Vermogensanlagen-Informationsblatt gemaR §§ 2a, 13 Vermoégensanlagengesetz
der ROSENTRITT VR GmbH

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken ver-
bunden und kann zum volistindigen Verlust des eingesetzten Vermogens fiihren.

Stand: 27.10.2026 — Zahl der Aktualisierungen: 0

Art und genaue Bezeichnung der Vermégensanlage
Art: Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangriicktritt (,Nachrangdarlehen®).
Bezeichnung: ,Neubau Edeka - Uettingen®.

Identitat von Anbieter und Emittent der Vermoégensanlage einschlieBlich seiner Geschiftstatigkeit

ROSENTRITT VR GmbH (,Nachrangdarlehensnehmer®, ,Anbieter” und ,Emittent* der Vermégensanlage), Sanderstrafie 35, 97070 Wirzburg, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Wiirzburg unter HRB 18537. Gegenstand des Unternehmens ist, dass das Unternehmen als Projektgesellschaft
fur die Umsetzung der Projektentwicklung LEH in Ochsenfurt und eventuell weiterer Projekte der Gesellschafter dient. Ziel der Gesellschaft ist der
Grundstuicksankauf, der Bau und der gewinnbringende Verkauf. Die Gesellschaft wird fiir diesen Projektzweck und weitere vergleichbare Projekte ge-
grindet.

Identitét der Internet-Dienstleistungsplattform
www.vr-crowd.de, VR-Crowd GmbH (,Internet-Dienstleistungsplattform® und ,Plattform®), Maxstr. 2, D-97070 Wdrzburg, eingetragen im Handelsregister
des Amtsgerichts Wirzburg unter HRB 16190.

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekt

Die Anlagestrategie des Emittenten ist es, mit dem Emissionserls aus dieser Schwarmfinanzierung die unter Ziffer 2 genannte Geschaftstatigkeit aus-
zuweiten, indem mit den Einnahmen aus dieser Vermdgensanlage das nachfolgend beschriebene Gewerbeimmobilienprojekt (,Projekt”) realisiert werden
soll.

Anlagepolitik ist es, Anlegern die Gelegenheit zu geben, durch die Investition die in Ziffer 2 genannte Geschaftstatigkeit des Emittenten zu férdern und
damit samtliche MaRnahmen zu treffen, die der Umsetzung der Anlagestrategie dienen, das heil3t die Realisierung der nachfolgend beschriebenen
Gewerbeimmobilie zu ermdglichen (,Vorhaben®).

Anlageobjekte sind das Gewerbeimmobilienprojekt ,Neubau Edeka — Uettingen* inklusive E-Ladestationen sowie Park- und Griinflachen. Bei dem Ge-
werbeimmobilienprojekt handelt es sich um den Erwerb eines Grundstiicks in Uettingen. Auf dem Grundstiick soll eine Gewerbeimmobilie (Edeka) mit
Park- und Griinflachen, sowie 2 E-Mobilitédt Ladepunkten errichtet werden, wobei die Errichtung und der Betrieb der beiden E-Mobilitats-Ladepunkt nicht
durch den Emittenten sondern durch ein lokales Energieunternehmen erfolgt (Eigentiimer der beiden E-Mobilitats-Ladepunkte ist das lokale Energieun-
ternehmen und nicht der Emittent). Im Anschluss an die Fertigstellung sollen aus dem Verkaufserlés der Gewerbeimmobilie inklusive Park- und Grinfla-
chen neben der Riickflihrung der Bankfinanzierung auch die Zins- und Tilgungszahlungen zum 31.07.2028 dieser Vermdgensanlage erfolgen (das lokale
Energieunternehmen bleibt nach Verkauf des Gewerbeimmobilienprojekt auch weiterhin Eigentiimer der beiden E-Mobilitats-Ladepunkte, der Mietvertrag
fur die Flache der beiden E-Mobilitats-Ladepunkte geht nach Verkauf vom Emittenten auf den zukiinftigen Kaufer liber, analog des Mietvertrags uber die
Gewerbeimmobilie sowie der Park-/Griinflachen). Die Zinszahlung zum 31.07.2027 wird aus Bankguthaben erbracht. Konkret handelt es sich um das
zusammenhangende Grundstick Am Héfler 1, D-97292 Uettingen (Amtsgericht Wirzburg, Grundbuch von Uettingen Blatt 2924 Flurstiick 945; Blatt
4151, Flurstick 941) mit einer Gesamtgrundstiicksflache von rd. 11.000 m2. Der Kaufvertrag wurde bereits geschlossen, die Eintragung im Grundbuch
ist noch nicht erfolgt, eine entsprechende Auflassungsvormerkung ist hinterlegt. Die Baugenehmigung liegt bereits vor. Es entsteht eine Gewerbeimmo-
bilie mit einer Gesamtmietflache von rd. 2.492 m2. Die Nettoeinnahmen der Vermdgensanlage sollen vollstéandig in die Hochbauphase der Gewerbeim-
mobilie flieRen (100% der Nettoeinnahmen flieRen in die Hochbauphase, 0% der Nettoeinnahmen flieRen in Grundstlicksankauf sowie die zwei E-
Ladestationen). Zusatzlich entsteht eine rd. 6.250 m? groRe Parkplatzanlage, Griinanlage sowie 2 E-Mobilitat Ladepunkte. Bei den E-Ladestationen
handelt es sich um zwei Schnellladestationen (2 Ladesaulen/4 Ladepunkte) des Herstellers Alpitronic (Alpitronic GmbH) vom Typ HYC200 mit einer
maximalen Ausgangsleistung von 200kW. Der Vertrieb erfolgt als Globalverkauf. Der Baubeginn ist bereits erfolgt. Der Rohbaubeginn ist fiir Q4/2026
und die Rohbaufertigstellung fiir Q2/2027 vorgesehen. Die komplette Fertigstellung ist bis Ende 08/2027 geplant, mit einer Ubergabe an den Mieter am
13.09.2027. Ein Mietvertrag fir den Edeka (Festlaufzeit 17 Jahre plus Option zur Verlangerung um je 2 x 5 Jahre und 1 x 3 Jahre) und fir die 2 E-
Mobilitat Ladestationen (Festlaufzeit 20 Jahre plus Option zur Verlangerung), sowie der Generallibernehmervertag liegen bereits unterschrieben vor.
Der Vertrag zum 6ffentlichen Stralenbau wird noch vergeben. Somit liegen noch nicht alle wesentlichen Vertrage vor. Die voraussichtlichen Gesamt-
kosten der Anlageobjekte belaufen sich auf EUR 7.688.000. Die Nettoeinnahmen aus dieser Vermdgensanlage allein sind fiir die Realisierung dieses
Projekts nicht ausreichend. Es wird deshalb ein Gesellschafterdarlehen tber EUR 6.768.000 zur Verfuigung gestellt. Wird die Fundingschwelle (s.u. Ziffer
4), aber nicht das Fundinglimit erreicht, so wird der Emittent den Differenzbetrag durch weitere Gesellschaftermittel oder durch den weiteren Einsatz von
vorrangigem Fremdkapital decken und das Vorhaben umsetzen. Eine anderweitige Verwendung des durch die Schwarmfinanzierung eingeworbenen
Nachrangdarlehenskapitals ist der Emittent nicht gestattet. Die Mittelverwendung ist zweckgebunden.

Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermégensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt flr jeden Anleger individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnung des jeweiligen Investors) und endet fiir
alle Anleger einheitlich am 31.07.2028 (,Ruickzahlungstag“). Der Emittent gewahrt einer ausgewahlten Personengruppe nach Onlinegang des Projekts
eine exklusive Vorzeichnungsphase ,family & friends®, welche mit Beginn des erstmaligen 6ffentlichen Angebots auf vr-crowd.de startet und nach 3
Tagen endet. Fur diese Vorzeichnungsphase erhalten die ausgewahlten Personen vom Emittenten einen Zeichnungscode. Allen Ubrigen Anlegern
steht die Zeichnung ab dem 4. Tag nach dem erstmaligen 6ffentlichen Angebot auf vr-crowd.de offen. Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist fir
den Anleger ausgeschlossen. Dem Emittenten steht nach dem 31.08.2027 jederzeit das Recht zur ordentlichen Kiindigung (,ordentliches Kuindigungs-
recht) fristlos zu. Das Recht zur auRerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt fiir beide Parteien unberiihrt.

Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht unter der auflésenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein
Gesamtbetrag von EUR 700.000 (,Fundingschwelle®) innerhalb von 12 Monaten nach Fundingstart (Beginn des &ffentlichen Angebotes) eingeworben
wird. Wird diese Schwelle nicht erreicht, erhalten die Anleger ihren Nachrangdarlehensbetrag vom Zahlungstreuhander unverzinst und ohne Kosten
innerhalb von zehn Tagen zurlick. Zusatzlich steht jeder Nachrangdarlehensvertrag unter der aufldsenden Bedingung, dass der Anleger den Nachrang-
darlehensbetrag nicht innerhalb von 2 Wochen ab Vertragsschluss auf das Treuhandkonto einzahlt. Anleger erhalten keine gesellschaftsrechtliche Be-
teiligung, sondern haben den vertraglichen Anspruch eine Verzinsung zu erzielen. Ab dem Tag, an dem der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag auf
das Treuhandkonto einzahlt (Einzahlungstag), bis zum vertraglich vereinbarten Riickzahlungstag verzinst sich der jeweils ausstehende Nachrangdarle-
hensbetrag vertragsgeman mit einem Zinssatz von 7,75 % p.a. (act/365). Die Zinsen sind jahrlich nachschiissig, erstmalig zum 31.07.2027 und letztmalig
zum 31.07.2028 fallig. Die Tilgung erfolgt vorbehaltlich des vereinbarten Nachrangs mit qualifiziertem Rangrucktritt endféllig zum 31.07.2028. Eine vor-
zeitige Rickzahlung durch den Emittenten ist nach dem 31.08.2027 jederzeit ohne Zahlung einer Vorfalligkeitsentschadigung méglich. Die Zins- und
Tilgungszahlungen sind bis zehn Tage nach dem Falligkeitstag zahlbar.

Risiken - Der Anleger geht mit dieser unternehmerisch gepragten Investition eine kurzfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommen-
den Risiken in seine Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kdnnen nicht samtliche, sondern nur die wesentlichen mit der Vermégensanlage
verbundenen Risiken aufgefiihrt werden. Auch die nachstehend genannten Risiken kdnnen hier nicht abschlieRend erldutert werden.
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Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinsanspriche. Individuell kdnnen dem Anleger zusatzliche Vermo-
gensnachteile entstehen. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert, wenn er
trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins- und Rickzahlungen aus der Vermdgensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen eingeplant hat.
Solche zuséatzlichen Vermdgensnachteile kdnnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers flhren. Die Vermoégensanlage ist nur
als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschiftsrisiko des Emittenten

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerisch gepragte Investition mit einem entsprechenden unternehmeri-
schen Verlustrisiko (eigenkapitalahnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhalt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit
nicht die Moglichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Mdglichkeit, verlustbringende
Geschaftstatigkeiten zu beenden, ehe das eingebrachte Kapital verbraucht ist). Es besteht das Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erfor-
derlichen Mittel zur Verfugung stehen, um die Zinsforderungen zu erflllen und die gezeichneten Nachrangdarlehensvaluta zurtickzuzahlen.
Der wirtschaftliche Erfolg des Emittenten und damit auch der Erfolg der Vermdgensanlage kann nicht mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Emittent
kann nicht garantieren, dass die geschuldeten Zins- und Tilgungsleistungen zu den vorgesehenen Zeitpunkten oder Uberhaupt erbracht werden. Der
wirtschaftliche Erfolg des Emittenten ist von mehreren Einflussfaktoren abhangig. Es ist insbesondere die planmaRige Fertigstellung und der planmaBige
Verkauf des Gewerbeimmobilienprojektes und ebenso die Entwicklung des Gewerbeimmobilienmarkts ausschlaggebend. Es kénnen sich rechtliche und
steuerliche Rahmenbedingungen verandern und Auswirkungen auf den Emittenten haben. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Kosten das
geplante Projektbudget Ubersteigen oder Mangel vorliegen, die eine Verwertung beeintrachtigen und der Emittent so auch in Zukunft weiterhin auf
Finanzmittel Dritter angewiesen ist. Eine dann ggf. bendtigte Anschlussfinanzierung kann nicht garantiert werden. Es besteht die Gefahr, dass keine
Mittel mehr zur Verfligung gestellt werden. Ein negativer wirtschaftlicher Verlauf kann zum Totalverlust des vom Anleger eingesetzten Anlagebetrags
und zum Verlust der Zinszahlungen fihren.

Ausfallrisiko des Emittenten (Emittentenrisiko)

Der Emittent kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der Emittent geringere Einnah-
men und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat oder wenn der Emittent eine etwaig erforderliche Anschlussfinanzierung nicht einwerben
kann. Die Insolvenz des Emittenten kann zum Verlust des Nachrangdarlehensbetrages des Anlegers und der Zinsen fiihren, da der Emittent keinem
Einlagensicherungssystem angehort.

Nachrangrisiko

Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Nachrangdarlehensgeber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines regularen Fremdka-
pitalgebers und das Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Nachrangdarle-
hen mit einem sogenannten qualifizierten Rangricktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Dies bedeutet: Samtliche Anspriiche des Nach-
rangdarlehensgebers aus dem Nachrangdarlehensvertrag — insbesondere die Anspriiche auf Zinszahlung und Tilgung kénnen gegentiber dem Nach-
rangdarlehensnehmer nicht geltend gemacht werden, wenn dies fir den Nachrangdarlehensnehmer einen bindenden Grund fiir die Eréffnung eines
Insolvenzverfahrens, d.h. Zahlungsunfahigkeit oder Uberschuldung, herbeifiinren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenz-
grund vorliegt (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durch-
setzbar sind, wenn der Nachrangdarlehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfahig oder Uiberschuldet ist oder dies zu werden
droht. Die Anspriiche des Nachrangdarlehensgebers wéaren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Nachrang-
darlehensnehmers nicht behoben wird. Dies kann dazu fiuhren, dass diese Anspriiche bereits auflerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht
durchsetzbar sind. Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auRerdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der
Insolvenz des Nachrangdarlehensnehmers im Rang gegeniber den folgenden Forderungen zurlick: Der qualifizierte Rangrticktritt besteht gegentber
samtlichen gegenwartigen und kunftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers sowie gegeniliber samtlichen
in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Nachrangdarlehensforderungen erst nach
vollstandiger und endgiiltiger Befriedigung samtlicher anderer Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers beriicksichtigt. Die Nachrangforderungen wer-
den also erst nach diesen anderen Forderungen bedient, falls dann noch verteilungsfahiges Vermdgen vorhanden sein sollte. Das Nachrangdarlehens-
kapital dient den nicht im Rang zuriickgetretenen Glaubigern als Haftungsgegenstand.

Fremdfinanzierung

Aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehensbetrags kénnen dem Anleger zusétzliche Vermdgensnachteile entstehen.
Dies kann beispielsweise der Fall sein, wenn der Anleger das Kapital, das er in das Vorhaben investieren mdchte, Giber einen privaten Kredit bei einer
Bank aufnimmt. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren
kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Ruckflissen aus der Vermdgensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die
Zins- und Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen.

Verfiigbarkeit

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fir die abgeschlossenen
Nachrangdarlehensvertrage. Eine VerauRerung des Nachrangdarlehens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich moglich. Die Méglichkeit zum Verkauf
ist jedoch aufgrund der geringen Marktgréfe und Handelstatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann daher bis zum Ablauf der Vertrags-
laufzeit gebunden sein.

Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile

Das Nachrangdarlehen wird im Rahmen einer Schwarmfinanzierung durch eine Vielzahl von Nachrangdarlehensvertrdgen angeboten, die, bis auf den
Betrag, identisch ausgestaltet sind, im Gesamtbetrag von EUR 1.000.000 (,Fundinglimit®, maximales Emissionsvolumen der Schwarmfinanzierung). Bei
der Vermogensanlage handelt es sich um eine unternehmerisch gepragte Investition in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangricktritt und
vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Anleger erhalten keine Anteile an dem Emittenten, sondern qualifiziert nachrangig ausgestaltete Anspriiche auf
Verzinsung und Ruckzahlung des gewahrten Nachrangdarlehens. Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 250 betragen und durch 50
teilbar sein. Das heif3t, es kbnnen maximal 4.000 separate Nachrangdarlehensvertrage geschlossen werden.

Verschuldungsgrad des Emittenten
Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten kann nicht angegeben werden, da es
sich beim Emittenten um ein neu gegriindetes Unternehmen handelt und noch kein Jahresabschluss aufgestellt wurde.

Aussichten fiir die vertragsgemaRe Zinszahlung und Riickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen

Diese Finanzierung hat einen unternehmerisch gepragten und kurzfristigen Charakter. Die Hohe und Zeitpunkte der vereinbarten Zins- und Tilgungs-
zahlungen sind rechtlich gesehen unabhangig von wechselnden Marktbedingungen, solange nicht die qualifizierte Nachrangklausel eingreift. Es besteht
aber das wirtschaftliche Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfiigung stehen, um die Zinsforderungen zu erfiillen
und den Nachrangdarlehensbetrag zuriickzuzahlen. Ob Zins und Tilgung geleistet werden kdnnen, hangt mafligeblich vom wirtschaftlichen Erfolg des
Gewerbeimmobilien-Projektes ab. Die Durchfihrung des Vorhabens ist mit den oben beschriebenen Risiken verbunden. Bei nachteiligen Marktbedin-
gungen fur den Emittenten kann es zu einem Total- oder Teilverlust des Nachrangdarlehensbetrags und der Zinsanspriiche kommen. Der fiir den Emit-
tenten relevante Markt ist der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt in D-97292 Uettingen. Wesentliche Einflussfaktoren sind dabei insbesondere die Ent-
wicklung der Bau- und Finanzierungskosten, der Kaufpreise, sowie die Nachfrage und der Bedarf nach Gewerbeimmobilien und etwaige Gesetzesan-
derungen. Bei erfolgreicher, prognosegemafer Durchfihrung des Vorhabens und neutralen oder positiven Marktbedingungen (konstante oder sinkende
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Bau- und/oder Finanzierungskosten, konstante oder steigende Gewerbeimmobiliennachfrage, konstante oder steigende Gewerbeimmobilienpreise
und/oder keine nachteiligen Gesetzesanderungen) erhalt der Anleger vertragsgemaf die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nach-
rangdarlehensbetrages. Im Fall der ordentlichen Kiindigung seitens des Emittenten, erhalt der Anleger bei erfolgreicher, prognosegemafer Durchfihrung
des Vorhabens und neutralen oder positiven Marktbedingungen vertragsgemaR die ihm zustehenden Zinsen sowie die Riickzahlung des Nachrangdar-
lehensbetrages. Bei negativen Marktbedingungen (z.B. steigende Bau- und/oder Finanzierungskosten, fallenden Gewerbeimmobilienpreisen, fallender
Bedarf und Nachfrage nach Gewerbeimmobilien und/oder nachteilige Gesetzesanderungen) erhalt der Anleger einen Teil oder die gesamten ihm zu-
stehenden Zinsen und den Nachrangdarlehensbetrag nicht.

Kosten und Provisionen

Anleger: Fir den Anleger fallen neben den Erwerbskosten (Nachrangdarlehensbetrag) keine Kosten oder Provisionen seitens der Plattform oder des
Emittenten an. Einzelfallbedingt kdnnen dem Anleger Uber den Nachrangdarlehensbetrag hinaus Drittkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
Verwaltung und der VerauRerung der Vermdgensanlage entstehen, wie z.B. Verwaltungskosten bei VerauRerung, Schenkung oder Erbschaft.
Emittent: Die Vergutung fur die Abwicklung Uber das Treuhandkonto und die Vergutung flr die Vorstellung des Projekts auf der Plattform in H6he von
insgesamt einmalig 8,00 % des tatsachlich eingeworbenen Fundingvolumens (,Vermittlungspauschale®) wird von dem Emittenten getragen. Diese Ver-
gutung wird durch das Nachrangdarlehen fremdfinanziert. Daneben erhélt der Plattformbetreiber wahrend der Laufzeit des Nachrangdarlehens als Ge-
genleistung fiur die von ihm erbrachten Verfahrens-Dienstleistungen jahrlich einen Betrag in H6he von 1,00 % des tatsachlich eingeworbenen Funding-
volumens (,Projektmanagement-Fee); diese Verguitung wird ebenfalls von dem Emittenten getragen jedoch nicht durch das Nachrangdarlehen fremdfi-
nanziert. Die Vermittlungspauschale sowie die Projektmanagement-Fee bilden zusammen die Kosten dieser Finanzierung.

10.

Erkléarung zu § 2a Abs. 5 Vermdégensanlagengesetz
Es liegen keine maRgeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten der Vermdgensanlage und dem Unternehmen, das die Internet-
Dienstleistungsplattform betreibt, vor.

1.

Anlegergruppe

Die Vermdgensanlage richtet sich an in Bezug auf Vermdgensanlagen kenntnisreiche Privatkunden im Sinne des § 67 Wertpapierhandelsgesetzes
(WpHG), die sich insbesondere mit dem Emittenten und mit den Risiken der Anlage intensiv beschéftigt haben und die einen Verlust des investierten
Nachrangdarlehensbetrags bis hin zum Totalverlust (100% des investierten Betrags) hinnehmen kdnnten. Falls der Anleger den Erwerb der Vermdgens-
anlage fremdfinanziert, sollte er nicht auf Riicklaufe aus der Vermdgensanlage angewiesen sein, um den Kapitaldienst fir die Fremdfinanzierung leisten
zu koénnen (s. dazu Maximalrisiko unter Ziffer 5). Solche zusatzlichen Vermdgensnachteile kénnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privatinsolvenz des
Anlegers filhren. Bei der Vermdgensanlage handelt es sich um ein Risikokapitalinvestment mit kurzfristigen Anlagehorizont (Riickzahlungstag:
31.07.2028). Sie ist nicht zur Altersvorsorge und nicht fir Anleger geeignet, die akuten Liquiditatsbedarf (<1 Jahr) haben.

12.

Angaben zur Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Inmobilienfinanzierung verduBerten Vermégensanlagen
Es besteht keine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Riickzahlungsanspriiche.

13.

Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zwoIf Monate angebotenen, verkauften und vollstindig getilgten Vermégensanlagen
Der Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zwolf Monate

. angebotenen Vermdgensanlagen betragt: EUR 0.

e  verkauften Vermdégensanlagen betragt: EUR 0.

e vollstéandig getilgten Vermégensanlagen betragt: EUR 0.

14.

Nichtvorliegen einer Nachschusspflicht iSd. § 5b Abs. 1 VermAnIG
Eine Nachschusspflicht im Sinne von § 5b Abs. 1 VermAnIG besteht nicht.

15.

Angaben zur Identitédt des Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢ VermAnIG
Die Bestellung eines Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5c VermAnIG war nicht erforderlich.

16.

Erklarung zu § 5b Abs. 2 VermAnIG
Bei der angebotenen Vermogensanlage handelt es sich nicht um ein sogenanntes Blindpool-Modell im Sinne des § 5b Abs. 2 VermAnIG, bei dem die
Anlageobjekte zum Zeitpunkt der Erstellung des Vermdgensanlageninformationsblattes nicht konkret bestimmt ist.

17.

Gesetzliche Hinweise

Die inhaltliche Richtigkeit des Vermégensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Prifung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsauf-
sicht. Fir die Vermogensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weiterge-
hende Informationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermdgensanlage. Der Emittent hat bislang noch keinen Jahres-
abschluss offengelegt. Zukunftige Jahresabschlisse des Emittenten werden nach der Offenlegung unter dem folgenden Link abzurufen sein: www.un-
ternehmensregister.de . Anspriiche auf der Grundlage einer in diesem Vermdgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann be-
stehen, wenn die Angabe irrefihrend oder unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des o6ffentlichen Angebots, spatestens jedoch
innerhalb von zwei Jahren nach dem ersten 6ffentlichen Angebot der Vermdgensanlage im Inland, erworben wird.

18.

Sonstige Informationen

Der Anleger erhélt das Vermdégensanlagen-Informationsblatt und etwaige Aktualisierungen hierzu kostenlos und ohne Zugriffsbeschrankung auf der
Homepage der Internet-Dienstleistungsplattform als Download unter www.vr-crowd.de sowie auf der Homepage des Emittenten als Download unter
www.team-rosentritt.de und kann dieses kostenlos unter der jeweils oben (Ziffer 2) genannten Adresse anfordern.Die Nachrangdarlehensvertrage wer-
den in elektronischer Form von der Internet-Dienstleistungsplattform vermittelt und geschlossen. Der Emittent erstellt eine Projektbeschreibung, mit der
er den Anlegern das Finanzierungsprojekt auf der Plattform anbietet.

Finanzierung - Die Anspriiche der Anleger auf Zinszahlung und auf Riickzahlung der gezeichneten Nachrangdarlehensvaluta sollen zum 31.07.2028
aus Mitteln bedient werden, die der Emittent infolge der Durchfiihrung des Vorhabens als Einnahmen aus dem Verkauf der Gewerbeimmobilie inklu-
sive Park- und Grunflachen erwirtschaftet. Die Zinszahlung zum 31.07.2027 wird aus Bankguthaben erbracht. Andere Leistungspflichten als die der
Nachrangdarlehensgewahrung tibernehmen die Anleger nicht. Eine personliche Haftung der Anleger ist ausgeschlossen. Eine Verlustbeteiligung der
Anleger besteht nicht.Der Emittent finanziert sich aus dem Eigenkapital seiner Gesellschafter, besicherten vorrangigen Bankfinanzierungen, sowie aus
dem von den Anlegern einzuwerbenden Nachrangdarlehen. Es ist méglich, dass der Emittent in Zukunft weiteres Eigen- oder Fremdkapital aufnimmt,
wobei solches Fremdkapital gegeniuiber den Nachrangdarlehen der Anleger vorrangig zu bedienen ware.

Besteuerung - Der Anleger erzielt Einkiinfte aus Kapitalvermégen, sofern er als natlrliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und
seinen Nachrangdarlehensvertrag im Privatvermdgen hélt. Die Einklinfte werden mit 25,00 % Kapitalertragsteuer zzgl. 5,50 % Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer besteuert. Bei Anlegern, die mittels einer Kapitalgesellschaft in den Emittenten investieren, unterliegen die Gewinne aus den Finan-
zierungen der Kérperschaftsteuer und der Gewerbesteuer. Die Steuerlast tragt jeweils der Anleger. Im Ubrigen héngt die steuerliche Behandlung von
den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuerlicher Fragen
sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.

19.

Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Abs. 4 VermAnIG (laut Seite 1) ist vor Vertragsabschluss gemaR § 15 Abs. 4 VermAnIG in
einer der Unterschriftsleistung gleichwertigen Art und Weise online zu bestéitigen und bedarf daher keiner weiteren Unterzeichnung.
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